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Wien maßgeblich schlechter als
andereMärkte inÖsterreichoder
Europa entwickelt.“ Zudem ba-
sierendieBloomberg-Zahlenauf
der Auswertung einer einzigen
Datenbank, zu der die zum 1. je-
den Monats veröffentlichten An-
gebote herangezogen werden.
EineSonderauswertungderBau-
trägerdatenbank Exploreal auf
Anfrage der Verbände zeichnet
einanderesBild:Dieseermittelte
einenmittleren Eigennutzer-An-
gebotspreis fürWieneineSteige-
rungvon7,2%vonMai2022zuMai
2023, bei den Mietpreisen für
Wien wurde für denselben Zeit-
raum eine Steigerung von 1,8%
errechnet.„UnsereAnalyseweist
nominell steigende Preise bei
Bauträgerprojektenaus,auchbei
denMietengibt eskeinengravie-
renden Einbruch“, fasst Alexan-
der Bosak, Geschäftsführer von
Exploreal, zusammen.
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GUT BEHÜTET WOHNEN AUF DER WIEDEN
Smarte City-Apartments, luxuriöse Penthäuser und charmante Altbauwohnungen:
Im neuenQuartier Starhemberg findet jeder die für ihn passendeWohnform .

„Die Grundlage des Gestaltungs-
prozesses ist die Geschichte des
Bauplatzes“, beschreibt Klaus Ol-
brichvonopuArchitektendenWer-
degang des neuen Quartier Star-
hemberg. Und davon gibt es reich-
lich: die des Grafen von Starhem-
berg, legendärer Feldmarschall,
jene derWiednerModelhut-Manu-
faktur, die hier bis vor zehn Jahren
noch jahrhundertealtem Hand-
werknachging,unddievielenAnek-
doten rundumdasHotelSüdbahn.
IndemzwischenTheresianumund
Hauptbahnhof gelegenen Quartier
Starhemberg entstehen etwa 75
Wohnungen mit modernen Wohn-
standardsinhistorischemAmbien-
te. Für die smarten City-Apart-
ments, luxuriösen Penthäuser mit
Pooloption sowie die charmanten
Altbauwohnungen mit Terrasse
oder Balkon werden fünf histori-
sche Bestandshäuser von Grund
aufsaniertundandenAußenfassa-
den revitalisiert. Neben den Bau-

körpernanderFavoritenstraße,de-
ren Vorverkauf bereits im Dezem-
ber 2022 begonnen hat, gelangen
nun 25 weitere Wohnungen an der
Graf-Starhemberg-Gasse 31 zur
Veräußerung. Wo sich einst die
WiednerModelhut-Manufakturbe-

fand, entstehen klassischen Alt-
bauwohnungenmiteinbisfünfZim-
mern, moderne Loft-Apartments
mit großzügigen Freiflächen und
ansprechende Gartenwohnungen.
Dieseüberzeugendurchintelligen-
te Grundrissplanungen, großzügi-

geWohnküchenvonbiszu90m2so-
wie unterschiedliche Raumhöhen.
Erwähnenswertistauchdiehervor-
ragendes Infrastruktur und zent-
rumsnaheLagesdesQuartierStar-
hemberg.
www.quartier-starhemberg.at
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TREND ZUR URBANISIERUNG

Vor allem für Privatpersonen
stellt sich dennoch die Frage, in
welche Art von Immobilie sie in-
vestierensollten.IndiesemPunkt
ratenExperten, auf gesellschaft-
liche Entwicklungen zu achten.
Dabeizeigtsichdeutlich,dassder
Trend zur Urbanisierung immer
mehr an Fahrt aufnimmt. Waren
dieBabyBoomer,alsoPersonen,
diezwischen1946und1964gebo-
renwurden,vorallemdaraninte-
ressiert, ein Haus mit Garten in
den Vororten großer Metropolen
zu bewohnen, stellt sich aktuell
die typische zyklische Umkehr
ein.
Die Idee, imGrünen zu leben und
jeden Tag 30 Minuten mit dem
AutoindieStadtzurArbeitzufah-
ren,istnichtmehrattraktivfürdie
Millenials . Sie bevorzugen, im
urbanenUmfeld zuwohnen–da-
für nehmen sie auch kleinere

GrundrisseinKaufundverzichten
auf einen Freiraum. Interessan-
terweise zieht es aber auch die
Generation 60+ wieder zurück in
die Stadt. Sie wollen nun in den
Genuss ihrer Annehmlichkeiten
kommen–dazugehörtdaskultu-
relleAngebotebensowiediegute
Infrastruktur. Für Experten ist
somit klar, dass der Run auf
den sogenannten Speckgürtel
allmählich seinen Zyklus been-
det. Durch die große Nachfrage
für Immobilien inurbanenGebie-
tenstellendiesealsoaktuelleine
guteAnlageformdar.

MIETOBJEKTE GESUCHT

EinweitererGrundmacht Immo-
bilien als Anlageform interes-
sant. Der Ukrainekrieg, die hohe
Inflation und steigende Lebens-
haltungskosten sorgen dafür,
dassfüreinenGroßteilderBevöl-
kerung der Kauf einer Wohnung

oder eines Hauses momentan in
weiteFernegerücktist.DieNach-
frageanEigentumsinktalso,wo-
hingegen die Nachfrage anMiet-
objektenansteigt.
Der Immobilienmakler Remax
rechnet damit, dass deswegen
dassheuerdasAngebot imKauf-
Sektor um fast acht Prozent an-
steigen wird – am stärksten bei
Immobilien im mittleren Preis-
segment. Es kommen also ver-
mehrt für Anlagewillige interes-
santeAngeboteaufdenMarkt.Da
gleichzeitig die Nachfrage nach
Mietobjekten steigt, sind hier
leichte Preissteigerungen zu er-
warten. Für Experten ist daher
klar: ImmobiliensindalsAnlage-
option weiterhin eine attraktive
Option–denndiesinkendenKauf-
preisebeisteigendenMieteneine
attraktive Rendite versprechen
unddie erhöhtenZinsenausglei-
chenkönnen.
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